Sondaj privind creditarea companiilor nefinanciare si a populatiei, mai 2008

I. Introducere

La sfarsitul anului 2007, BNR a publicat pe site-ul sdu o analizd privind evolutia riscurilor
populatiei din perspectiva stabilitatii financiare. Elaborarea unui chestionar periodic care sa
contind informatii calitative despre procesul de creditare a fost una din masurile propuse in
material pentru monitorizarea mai bund a riscurilor §i pentru intelegerea mai profundd a

comportamentului de creditare in Romania.

Masura propusa a fost implementata la inceputul anului 2008. Materialul de fata reprezinta prima
diseminare a rezultatelor sondajului privind creditarea companiilor §i populatiei. Sondajul este
efectuat periodic de BNR, are la baza un chestionar (anexat) si este transmis primelor 10 institutii
de credit alese dupa cota de piatd aferentd creditarii companiilor si populatiei. Aceste institutii
detineau aproximativ 80% din creditare la sfarsitul anului 2007. Sondajul este realizat trimestrial,
in lunile ianuarie, aprilie, iulie, octombrie. BNR a inceput colectarea acestor chestionare din
ianuarie 2008. Analiza de fatd are in vedere rdspunsurile primite la doud momente de timp:
ianuarie si aprilie 2008. Rezultatele acestei prime analize trebuie interpretate cu prudenta, avand

in vedere seria scurta de date disponibile.

Chestionarul este structurat in doua sectiuni, urmarind distinct caracteristicile creditului catre (A)
companii nefinanciare si (B) populatie. Intrebarile vizeazi opiniile bancilor privind evolutia:
standardelor de creditare (normele interne de creditare sau criteriile ce ghideaza politica de
creditare a institutiilor de credit), termenilor si conditiilor de creditare (obligatiile specifice
agreate de creditor si debitor in contractul de credit incheiat, ex. rata dobanzii, colateralul,
scadenta etc.), riscurilor asociate creditarii, cererii si ofertei de creditare, precum si pretului
mediu pe metru patrat al unei locuinte. Opiniile acoperd evolutiile din ultimele trei luni si

asteptarile privind urmatoarele trei luni.



I1. Analiza raspunsurilor din chestionar

Sinteza
A. Companii nefinanciare

- Ritmul de crestere a cererii de credite noi s-a temperat in T1 2008.

- Standardele de creditare au rimas relativ neschimbate la nivel agregat. In structura,
bancile au inasprit standardele de creditare pentru IMM-uri, percepandu-le cu un risc de
credit in crestere. Factorii care au contribuit Tn opinia bancilor la aceasta situatie sunt:
asteptarile privind situatia economicad generald, deciziile de politicd monetara ale BNR si
situatia actuald sau asteptatd a capitalului bancii. Nivelul concurentei (atat intern, in
sectorul bancar, cat si extern, In sectorul nebancar) nu a determinat modificari in
standardele de creditare a companiilor.

- Termenii de creditare au fost modificati in T1 2008 in sensul ndspririi.

B. Populatia

- Cererea neta pentru creditele ipotecare a crescut si in T1 2008, insd nu 1n aceeasi masura
ca in T4 2007 sau comparativ cu asteptarile. Cererea netd de credite de consum a fost
superioara celei Inregistrate de creditul ipotecar.

- Termenii creditarii asociati costurilor (rata de dobanda si costurile suplimentare) au
devenit mai restrictivi incepand cu T4 2007.

- Standardele de creditare s-au relaxat net in T1 2008, in principal in cazul creditelor
pentru achizitia locuintelor si terenurilor. Asteptarile pentru T2 2008 semnaleaza o
potentiald indsprire a acestora pentru toate tipurile de credite.

Evolutia standardelor si termenilor de creditare in Romania pare a fi decuplata de cea a bancilor
din zona euro, in sensul ca tendinta de indsprire a conditiilor de creditare anuntatd de bancile
mama nu se translateaza cu aceeasi intensitate (sau chiar deloc) catre filialele din Romania. O
explicatie ar putea fi cd piata bancard din Roméania este vdzutd in continuare ca o sursa
importantd de obtinere a profiturilor de catre institutiile de credit europene, astfel incat
constrangerile de finantare Tn Romania s-ar putea manifesta intr-o manierd mai putin accentuata
ca in zona euro.



A. Creditarea companiilor nefinanciare
Al. Standardele de creditare

La nivel agregat, standardele de creditare au rdmas relative constante (sold conjunctural zero in
T1 2008, comparativ cu T4 2007 — Grafic 1). Institutiile de credit se asteptau la sfarsitul lui 2007
ca standardele de creditare sa se relaxeze intr-o anumitd masura in primul trimestru al anului
2008. Comparativ, in zona euro, bancile au inasprit standardele de creditare la nivel agregat,
intr-o mai mare masura decat previzionasera in T4 2007, iar estimarile lor pentru T1 2008 au fost
apropiate de situatia realizata.

In structurd, standardele de creditare au rimas relative neschimbate pentru companiile mari, in
timp ce pentru IMM s-au inasprit intr-o oarecare masura (Grafic 1). Asteptarile bancilor privind
modificarile standardelor de creditare la IMM au fost divergente fata de realizari (se previziona
la sfarsitul anului 2007 o relaxare a standardelor pentru T1 2008). Bancile din zona euro, spre
deosebire de cele autohtone, au 1ndsprit conditiile de creditare, Intr-o mai mare masura pentru
companiile mari si Intr-o mai mica masurd pentru cele mici.

Grafic 1: Modificari ale standardelor de creditare
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Factorii care au contribuit la ndsprirea standardelor de creditare pentru companiile nefinanciare
in T1 2008 au fost, conform raspunsurilor institutiilor de credit (Grafic 2): (i) deciziile de politica
monetara sau prudentiald ale BNR, (ii) asteptrile privind situatia economici generala', in sensul
deteriorarii acesteia si (iii) factori specifici companiilor.

' Se poate observa o oarecare inconsistentd in raspunsurile bancilor: la nivel agregat, asteptarile privind situatia
economicd generald nu au contribuit la modificarea standardelor de creditare, insd in structurd, pentru toate
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Grafic 2: Factori care au contribuit la modificarea standardelor de creditare (sold conjunctural, procente)
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Bancile nu au perceput concurenta din interior (din sectorul bancar) sau exterior (din sectorul
nebancar) ca un factor care sa determine modificari in standardele de creditare.

Factorii care au condus la inasprirea conditiilor de creditare sunt, intr-o mare masurd, comuni
celor aferenti bancilor din zona euro: asteptarile privind evolutia economiei, accesul mai dificil al
bancilor la surse de finantare si factori specifici companiei sau sectorului de activitate.

subgrupele de companii, au existat modificari in standardele de creditare datoritd acestui factor de influenta (Grafic

4)



A2. Termenii creditarii companiilor nefinanciare

Termenii contractelor de creditare s-au inasprit in T1 2008 fata de T4 2007 (Grafic 3): (i) spread-
ul ratei medii de dobanda a creditului fatd de ROBOR 1M a crescut, (ii) prima solicitatd pentru
creditele mai riscante s-a marit, (iii) plafonul maxim pentru valoarea creditului s-a redus, (iv)
clauzele contractual au devenit mai restrictive, (v) scadenta maxima de acordare a creditelor a
fost diminuata si (vi) costurile creditarii altele decat dobanzile au crescut.

Grafic 3: Modificarea termenilor contractelor de creditare
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A3. Dinamica cererii de credite citre companiile nefinanciare

Dinamica cererii de credite noi (exclusiv variatiile sezoniere) s-a mai temperat in T1 2008,
comparativ cu T4 2007 (Grafic 4). Nivelul cererii pentru primul trimestru din 2008 se situeaza la
un nivel moderat mai mare comparativ cu trimestru patru din 2007. in cazul IMM, diminuarea
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mai linistesc.



A4. Evolutii ale riscului de credit asociat creditarii companiilor nefinanciare

Grafic 5: Evolutia riscului de credit pe ramuri de activitate Riscul de credit al
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B. Creditarea populatiei

B1. Standardele de creditare a populatiei

Grafic 7 - Modificarea standardelor de creditare a populatiei (solduri

conjuncturale — procentul net al bancilor care contribuie la
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a acestora pentru toate tipurile de credite, dar mai ales pentru creditarea ipotecara.

B2. Aspecte specifice creditdrii ipotecare’

(1) Termenii creditarii ipotecare

Cresterea ponderii maxime a creditului in valoarea garantiei (LTV) si cresterea ponderii

Grafic 8 - Termenii creditarii ipotecare
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creditelor ipotecare totale (Tabel 1). Aceste relaxari ale termenilor de creditare se asociaza
politicii bancilor de relaxare a standardelor de creditare. O explicatie rezidd in renuntarea de
catre BNR la restrictiile administrative de lichiditate pentru creditarea populatiei.

Tabel 1 — LTV si gradul maxim de indatorare in creditarea populatiei

LTV maxim | Grad maxim Grad maxim

LTV* maxim | (medie banci) | indatorare indatorare
Conform normelor de creditare
ale bancilor 75% - 100% 88% 40% - 70% 61%
Valori medii pt. credite ipotecare
acordate in Trim I 2008 62% - 95% 72% 28% - 65% 53%
Valori medii pt. total credite
ipotecare 60% - 85% 69% 30% - 55% 47%

Pe de alta parte, termenii creditdrii asociati costurilor (rata de dobanda si costurile suplimentare)
au devenit mai restrictivi incepand cu ultimul trimestru al anului 2007, posibil ca urmare a
cresterii costurilor de finantare ale bancilor (Grafic 8).

(i1) Evolutia cererii de credite ipotecare si preturile locuintelor

Cererea a crescut si in T1 2008, Insd nu in aceeasi masurd ca in T4 2007 sau comparativ cu
asteptarile (Grafic 9). Expectatiile privind dinamica cererii sunt pozitive n continuare, dar mai
temperate. In zona euro, evolutia cererii ipotecare nete in T1 2008 diferd fundamental fatd de
cazul Romaniei, dinamica acesteia fiind semnificativ negativa.

Grafic 9 — Modificarea cererii nete de credite Grafic 10 - Evolutia pretului locuintelor conform aprecierii bancilor
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Aprecierile bancilor din Romania privind pretul locuintelor indicd o continuare a cresterii
preturilor, nsa asteptarile asupra evolutiilor din T2 2008 sunt mai putin exuberante (Grafic 10),
ceea ce ar justifica tendinta asteptatd de indsprire a standardelor de creditare ipotecara.



B3. Aspecte specifice creditului de consum

(1) Termenii creditului de consum

Ca si in cazul creditului ipotecar, termenii creditului de consum asociati costurilor s-au inasprit
in T1 2008, in special prin cresterea altor cheltuielilor decat dobanzile (Grafic 11). Relaxarea
unor termeni de creditare a consumului s-a concretizat in acceptarea unui grad de indatorare mai

mare, a unui avans mai mic i a unor scadente mai mari.

Grafic 11 - Termenii creditului de consum
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(i1) Evolutia cererii de credit de consum

Cererea netd de credite de consum a crescut in T1 2008, comparativ cu reducerea inregistratd in
T4 2007 (Grafic 9). Cererea netd de credite de consum a fost superioara celei inregistrate de
creditul ipotecar. De altfel, dominanta creditului catre populatie raimane in proportie covarsitoare
creditul de consum. Dintre tipurile de credite acordate populatiei, cererea pentru cardurile de
credit a cunoscut cea importantd crestere in T1 2008. Asteptarile privind dinamica cererii de
credit de consum 1n T2 2008 raman pozitive, dar mai putin optimiste fatd de cele asociate

creditului ipotecar (Grafic 9).
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